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W LUBANIU ZA ROK 2023
'\
ealizowainwestycje

Zgodnie z prowadzong ,,Ewidencja obiektow budowlanych rozpoczynanych i oddawanych

do uzytkowania” w 2023 roku na terenie Powiatu Lubanskiego realizowanych byto 1.550 inwestycii,

z czego w 2023 roku przyjeliémy 353 zawiadomienia o rozpoczeciu nowych budéw irobét

budowlanych.
W roku sprawozdawczym organ administracji ~architektoniczno-budowlanej wydat

216 decyzji o pozwoleniu na budowe, 10 decyzji o pozwoleniu na rozbiérke oraz przyjat bez
sprzeciwu 372 zgloszenia zamiaru wykonania robot budowlanych niewymagajgcych uzyskania
decyzji.

Powyzsze dane wskazujg na tendencje spadkows liczby wydawanych decyzji o pozwoleniu
na budowe i rozbiérke oraz przyjetych zgloszen w poréwnaniu do lat ubieglych, a-takze na spadek
rozpoczynanych inwestycji w stosunku do roku poprzedniego (w ktérym odnotowano ponad |

dwukrotny wzrost rozpoczynanych inwestycji).

rok 2021 2022 2023

Liczba decyzji o
pozwoleniu na
budowe

Liczba decyzji o
pozwoleniu na
rozbiorke
Liczba zgloszef
przyjetych bez 448 386 372
sprzeciwu

Liczba
zadeklarowanych
rozpoczeé w PINB

530 291 216

23 11 ’ 10

201 416 353

Obiekty dopuszczone do uzytkowania -

W 2023 roku do organu wplynelo lacznie 253 zawiadomienia i wnioski o dopuszczenie

do uzytkowania obiektéw, w tym 210 zawiadomieA o zakoficzeniu budéw oraz 43 wnioski

0 pozwolenie na uzytkowanie - z czego w 18 przypadkach zwrécono si¢ z wnioskiem o zastosowanie

przepiséw ustawy o szczeg6lnych rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem



i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.
Przepis art. 31zy! ww. ustawy, ktéry obowigzywatl do czasu odwolania stanu zagrozenia
epidemicznego (do dnia 1 lipca 2023r), umozliwiat traktowanie wnioskéw o pozwolenie na
uzytkowanie jak zawiadomienia o zakoficzeniu budowy, co wigzalo si¢ z brakiem koniecznosci
przeprowadzania przez organ obowiazkowej kontroli.

Z wszystkich zgtoszonych do odbioru inwestycji dopuszezono do uzytkowania 216 obiektow.

Dane z lat ubieglych (przedstawione w tabeli ponizej) wskazuja na znaczny wzrost liczby obiektow

oddanych do uzytkowania na przestrzeni ostatnich lat.

rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Liczba obiektow
dopuszczonych

do uzytkowania 162 156 163 187 - 153 216

Tlo$é oddanych obiektéw budowlanych w 2023r. w poszczegblnych kategoriach przedstawia
si¢ nastepujaco:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 113

- budynki mieszkalne wielorodzinne: 9

- budynki zBiorowego zamieszkania (m. in. hotele, pensjonaty, itp.): 5
- obiekty uzytecznosci publicznej (w tym garaze): 19

- budynki gospodarcze, inwentarskie: 6

- budynki przemystowe i magazynowe: 5

- rurociagi, linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne: 41

- obiekty infrastruktury transportu: 6

- obiekty pozostate: 12

Kontrole

W ramach dziatalnosci organu przeprowadzono facznie 197 kontroli, w tym:

— 55 kontroli budéw ujetych w ,Ewidencji obiektéw budowlanych rozpoczynanych
i oddawanych do uzytkowania” (w tym kontrole budéw i kontrole obowigzkowe),

— 75 kontroli dotyczacych budéw i robét budowlanych nie ujgtych w ww. ewidencji
(w szczegblnosei dotyczace samowolnych robét budowlanych),

— 67 kontroli obiektow w trakcie uzytkowania.

W konsekwencji powyzszych dziatad, w odniesieniu do 32 inwestycji wykryto

nieprawidtowosci skutkujgce wszezgciem postgpowan administracyjnych z rozdziatu 5 Prawa



) budowlanego (w zakresie realizacji robét budowlanych), natomiast w odniesieniu do 27 obiektéw
stwierdzono nieprawidtowoéci skutkujace wszezgciem postepowan administracyjnych z rozdziatu 6
Prawa budowlanego (w zakresie uzytkowania).

W wyniku ww. kontroli stwierdzono réwniez nieprawidlowosci skutkujace zastosowaniem

przepiséw karnych, okreslonych w rozdziale 9 Prawa budowlanego — natozeniem mandatéw karnych

na taczna kwote 6.100 z1.

Poréwnujac do roku poprzedniego liczba przeprowadzonych kontroli ogétem wzrosta o 19 %
(w 2022r. przeprowadzono 161 kontroli). W szczegolnosci zwigkszono liczbg kontroli w zakresie

prowadzenia rob6t budowlanych oraz w zakresie utrzymania obiektéw budowlanych.

Wydane rozstrzygniecia

W roku sprawozdawczym wydano ogétem 389 rozstrzygnieé administracyjnych, w tym 151

decyzji i 238 postanowien.

Liczba wydanych rozstrzygnie¢ utrzymuje si¢ na poziomie poprzedniego roku, co przedstawia

ponizsza tabela:
rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba 91 79 69 116 175 151
decyzji
Liczba 58 52 117 158 224 238
postanowiefi

Rozstrzygniecia wydane w 2023 roku w rozbiciu na poszczegélne kategorie:

— samowole budowlane (art.48 i 49 ustawy Prawo budowlane):

13 decyzji, w tym:
5 — legalizacja obiektu (w tym 1 w uproszczonej procedurze legalizacyjnej),
3 — nakaz rozbidrki obiektu
5 — inne (np. umorzenie postepowania)
52 postanowien, w tym:
15 — wstrzymanie budowy nielegalnego obiektu
23 — natozenie obowigzku przedstawienia/uzupetienia dokumentow
legalizacyjnych
4 — ustalenie oplaty legalizacyjnej (o facznej wartosci 85.000,00 zi)
10 — inne (np. odmowa wszczgcia uproszezonego postepowania
legalizacyjnego, zmiana terminu obowigzku, zawieszenie postgpowania)

— prowadzenie robét budowlanych (art.50 i 51 ww. ustawy):




17 decyzji, w tym:
7 — nakaz przedstawienia projektu budowlanego zamiennego
3 — zatwierdzenie projektu budowlanego zamiennego
3 —nakaz doprowadzenia obiektu do stanu poprzedniego, zaniechanie
robdt lub natozenie obowigzku wykonania robét
4 —inne (np. zmiana decyzji, umorzenie postepowania)
10 postanowien, w tym:
2 — wstrzymanie rob6t budowlanych
3 — nakaz uzupetnienia projektu budowlanego zamiennego
1 — natozenie obowigzku przedstawienia oceny technicznej rob4t

4 — inne (np. zmiana postanowienia, odmowa)

—  stan techniczny obiektéw budowlanych (rozdziat 6 ww. ustawy):

14 decyzji, w tym:
2 —nakaz wylgczenia obiektu z uzytkowania
4 —nakaz usunigcia nieprawidtowosci w stanie technicznym obiektu
2 — natozenie obowigzku przedstawienia ekspertyzy technicznej i protokotéw

6 — inne (np. umorzenie postepowania)

— zakoriczenie budowy (rozdziat 5b ww. ustawy):

107 decyzji, w tym:
13 — udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
2 — odmowa udzielenia pozwolenia na uzytkowanie
40 — wniesienie sprzeciwu do zawiadomienia o zakofczeniu budowy
52 —inne (np. umorzenie postepowania)
176 postanowien, w tym:
167 — wezwanie do uzupetnienia dokumentéw
8 — inne (np. odmowy zmiany terminu uzupehienia dokumentéw, odmowy
wydania za$wiadczenia, sprostowanie)

1 — nalozenie kary za nieprawidtowosci podczas obowigzkowej kontroli

W stosunku do wydanych rozstrzygnieé organu ztozono:
— 12 odwolan od decyzji (w tym 10 decyzji zostato utrzymanych w mocy przez organ II
instancji ),
— 3 zazalenia na postanowienia (zadne postanowienie nie zostalo uchylone przez organ II

instancji).



Postepowania egzekucyjne

W zwigzku z niewykonywaniem przez zobowigzanych obowigzkdw i nakazdéw wynikajgcych

z decyzji tut. organu, w 2023r. wydano:

- 10 upomnien

7 postanowien o natozeniu grzywny w celu przymuszenia (na tgczna kwote 189.491,26 z1).

Rozpatrywanie skarg i wnioskéw obywateli

W 2023 roku do inspektoratu wplynety: 72 skargi i 45 wnioskdéw obywateli (facznie 117),

co wskazuje na znaczny wzrost liczby wnoszonych skarg i ztozonych wnioskéw w stosunku do roku

poprzedniego (w 2022r. zlozono 48 skarg oraz 33 wnioski).

W omawianym roku rozpatrzono tacznie 46 skarg i 51 wnioskéw, ktére wpltynety w 2023r. i latach

poprzednich. Z przeprowadzonych postgpowan wyjasniajacych wynika, ze okolo polowa skarg

wplywajacych do inspektoratu jest niezasadna.

Cyfryzacja urzedu

W zwigzku z ogoélnopolskim wdrazaniem cyfryzacji procesu inwestycyjno-budowlanego,

ktéra ma na celu stopniowe przechodzenie z papierowej na elektroniczng forme zalatwiania i prowa-

dzenia spraw w urzgdach, na organy nadzoru budowlanego natozono obowigzek przystapienia do

nizej wymienionych systemow:

od 1 stycznia 2023r. uruchomiono Cyfrowa Ksigzke Obiektu Budowlanego (CKOB).

System ten umozliwia w prosty sposéb zalozenie i prowadzenie ksigzki, wprowadzanie in-
formacji o ekspertyzach i badaniach technicznych oraz danych dotyczacych kontroli okreso-
wych, o ktérych mowa w art. 62 ustawy - Prawo budowlane. Z CKOB oprécz nadzoru bu-
dowlanego moga korzysta¢, wlasciciele/zarzadey obiektéw budowlanych, osoby upowaz-
nione do prowadzenia ksigzek, osoby kontrolujace obiekty budowlane.

od 28 stycznia 2023r. uruchomiono Elektroniczny Dziennik Budowy (EDB), czyli system
umozliwiajgcy prowadzenie dziennika budowy w wersji elektronicznej.

Obecnie inwestor moze wybraé, czy przej$¢ na elektroniczng wersje dokumentu, czy prowa-
dzi¢ dziennik budowy w wersji papierowej. Jest to okres przejsciowy, bo za kilka lat dziennik
budowy w systemie elektronicznym bedzie obowigzkowy.

od 23 wrzesnia 2023r. uruchomiono Centralng Ewidencje Emisyjnos$ci Budynk(’)w (CEEB),
w ktérej m.in. zamieszczane sg protokoly potwierdzajace wykonanie przegladu przewodow
kominowych. Jest to jedyna wazna forma potwierdzenia tego przegladu (protokoét elektro-

niczny wyeliminowal dotychczasowy dokument papierowy).



e w ramach cyfryzacji dziala réwniez Elektroniczny Centralny Rejestr Oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane oraz ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownic-

twie (e-CRUB), ktéry zostat uruchomiony 1 sierpnia 2022r.

Ponadto, w 2023r. w zwigzku z koniecznoscia wdrozenia w inspektoracie elektronicznego
obiegu dokumentacji (zintegrowanego z ww. systemami) niezbedne bylo opracowanie nowej instruk-
¢ji kancelaryjnej, instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwum zaktadowego oraz
jednolitego rzeczowego wykazu akt. Niezbgdne byto réwniez dostosowanie oprogramowania zwia-

zanego z elekironicznym zarzadzaniem dokumentacjg (EZD) do dziatalnosci inspektoratu.

W roku 2023 pracownicy organu uczestniczyli w licznych szkoleniach majacych na celu wdrozenie

cyfryzacij.

Sytuacja kadrowo-finansowa organu
W 2023r. w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Lubaniu pracowato
4 pracownik6w merytorycznych fgcznie z Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego (w tym
dwdch z uprawnieniami budowlanymi) oraz jedna osoba na stanowisku gtéwnej ksiegowej na 0,3
etatu.
Srodki finansowe przekazane przez Wojewode Dolnoslaskiego na dziatalno$¢ Inspektoratu
w 2023r. to 583.118 zl, ktére zostaly zwigkszone: w sierpniu 0 5.198 zt, w pazdzierniku o 1.766 zt
oraz w listopadzie o 40.000 zt. Z powyzszych Srodkéw 16.500 7t stanowito dotacje celowa
z przeznaczeniem na cyfryzacje (sprzet niezbedny do wdrozenia elektronicznego zarzadzania
dokumentacjg oraz obstugi systeméw zwiazanych z cyfryzacja), natomiast 40.000 zt stanowilo
dotacj¢ celows z przeznaczeniem na zakup wyposazenia biura i sprzetu niezbednego do

funkcjonowania jednostki.
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